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基本案情：李某与某房地产开发公司签订《商品房买卖合同》,约定2016年5月1日前交房，并保证该房验收合格，符合使用条件,如逾期60日则买
受人有权解除合同，出卖人退款并支付违约金。2016年4月1日,房屋竣工验收合格，但未通过消防验收。2016年10月20日，李某诉至法院请求解除
合同、全额退款并支付违约金。某公司董事长咨询律师：李某诉求是否有法律依据？

国家一级律师崔向东
手机：13903708869
地址：商丘市神火大道天伦小
区C座6楼601室

出售未经消防验收的房屋责任如何？

国家一级律师、河南向东
律师事务所主任崔向东，法学
博士、资深律师、商丘师范学
院法学教研室主任杨世建答复：

消防验收不合格不可交付
使用属于法律强制性规定，违
反法律强制性规定的交付行为
无 效 。 李 某 的 诉 求 有 法 律 依
据。

我国 《消防法》 第十三条
规定：“按照国家工程建设消防
技术标准需要进行消防设计的

建设工程竣工，依照下列规定
进行消防验收、备案：(一)本法
第十一条规定的建设工程，建
设单位应当向公安机关消防机
构申请消防验收；(二)其他建设
工程，建设单位在验收后应当
报公安机关消防机构备案，公
安 机 关 消 防 机 构 应 当 进 行 抽
查。”本条第二款规定：“依法
应 当 进 行 消 防 验 收 的 建 设 工
程，未经消防验收或者消防验
收不合格的，禁止投入使用；

其他建设工程经依法抽查不合
格的，应当停止使用。”

依据当事人合同的约定和
法律的强制性规定，本案中房
屋验收的范围，既包括房屋质
量约定，也包括符合交付使用
的其他条件。开发商在消防验
收不合格的情况下强行交付，

显然违反了 《消防法》 的相关
规定，应认定交付行为不具法
律效力，应视为未交付。既然
房屋已逾期 60 天未交付使用，
李某当然有权依照合同约定主
张解除合同，追究开发商的违
约责任。

本报记者 王富兴 整理
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围绕中心 服务大局 勇于担当 再立新功
运用司法建议职能
助力企业防范风险
本报讯 今年以来，睢县人民法院

充分运用司法建议职能，帮助企业在
经营活动中规范自身行为，防范经营
中的法律风险，实现持续健康发展。

近日，该院向县产业集聚区企业
建议：做好风险评估，在合同签订前
应就相对方的主体资格、资信、授
权、履约能力等方面进行全面必要的
核查；订立规范的书面合同，尽量避
免口头合同；产品质量标准应明确具
体，一旦出现纠纷，要及时采用法律
手段加以解决。 通讯员 梁锦学

集中发力严密防范
“流动卫士”保民平安
本报讯 入冬以来，为严密防范和

有效打击农村入室盗窃、集镇逢会绺
窃等违法犯罪活动的发生，市公安局
宋集派出所编排巡逻组次、明晰巡防
措施，轮流开展日夜流动巡控，民警
被群众誉为保平安、送安全的“流动
卫士”。

11月4日，该所便衣巡控民警在宋
集逢会的当天暗中布控，抓获一名绺
窃犯罪嫌疑人。审讯得知，嫌疑人王
某是安徽涡阳人，曾因绺窃被判过
刑，是一名“惯犯”，经常跨区域作
案。出狱后，王某不思悔改，又干起
老行当，没想到栽到商丘警察手里。
当天，王某趁宋集街面人流拥挤时伺
机作案，在与一名受害人擦肩而过时
将受害人口袋的钱包偷走。“螳螂捕
蝉，黄雀在后”。王某刚出手，民警就
似乎从天而降，将其逮了个正着。

本报记者 李良勇
通 讯 员 苗正峰

推进小额诉讼工作
便民惠民更加快捷

本报讯 睢县人民法院今年以来积
极推进小额诉讼审判工作开展，近三成涉
及机动车交通事故纠纷、物业服务合同纠
纷、民间借贷纠纷、追索劳动报酬纠纷、
赡养费、抚育费、扶养费纠纷等民商事案
件适用小额诉讼程序。

小额诉讼工作的开展，更加快捷
地方便了当事人。截至目前，没有当事
人申请再审，有力地推动了辖区社会治
安综合治理工作，促进了辖区社会和谐
稳定和经济发展。 通讯员 梁锦学

加大巡逻防控力度
夯实治安基层基础
本报讯 在全市公安机关“百日会

战”中，市公安局娄店派出所以维护社
会大局稳定为目标，联合有关部门深入
企业、校园、场所、村组等集中开展以
检查隐患、治安座谈为主要内容的“跟
进式”排查防控工作，收到了良好成效。

该所以打造村组庭院、集镇街面
平安环境为目标，采取上门宣传防
范、完善防控网络、督促整改隐患
等，开展“跟进式”排查服务。 他们
调配警力深入辖区，开展校园安全隐
患排查、村组监控防范拓展等，进一
步夯实平安创建基础。同时，总结经
验、分析研判，高扬打击利剑，对

“盗抢骗”等严重威胁群众生命财产安
全的违法犯罪活动发起凌厉攻势，并
加大对重点路段、集镇街面等区域化
的巡逻防控、盘查力度，为创建良好
治安环境打好基础。通讯员 宁 伟

创新便民利民措施
推进巡回审判机制
本报讯 近年来，睢县人民法院不断创

新便民利民机制，积极开展巡回审判工作。
该院以各个基层法庭为基础，选

择民事案件较多、人口密集、距离法
庭较远，当事人诉讼不方便的地点作
为巡回办案点和诉讼联系点，定期开
展巡回审判。同时，利用集诉讼服
务、巡回审判、法制宣传、执行指挥
于一体的巡回审判车进行车内开庭。

通讯员 梁锦学

“禁燃”宣传如火如荼
竭力遏制火灾事故

本报讯 连日来，市公安局前进分
局民警深入社区楼院、商贸网点、场所
车站等处，采取散发、张贴“禁燃”宣
传单，督促签订“禁燃”责任书，集中
座谈宣讲等形式，及时将“禁燃”政策
及意义传递到千家万户。

前进辖区商贸网点密集、家属小区
林立、流动人员密集，“禁燃”宣传工
作任务繁重。对此，该分局召开会议专
题部署“禁燃”宣传治理攻坚战，要求
局属各大队民警认真领会《商丘市禁止
燃放烟花爆竹规定》的背景、意义，并
在走访中向沿街商户散发资料，督促有
关负责人签订禁放烟花爆竹责任书，营
造“禁止燃放烟花爆竹、千家万户支持
拥护”的浓厚氛围。为多维度构筑冬季
火灾防控网，该局以“禁燃”宣传为契
机，对出租房屋、娱乐场所等开展隐患
集中排查整治，彻底消除消防管理死角
和盲区，严格规范单位消防安全管理，
细化安全防范措施，严厉打击违法行
为，最大限度遏制火灾事故的发生。
本报记者 李良勇 通讯员 马晓莉

完善联调工作机制
化解家事矛盾纠纷
本报讯 近日，睢县人民法院在该

县西陵寺镇召开一场特殊家庭会议，
承办法官组织当事人家族宗亲、司法
所调解员和村干部等几方，成功促成
了一起赡养纠纷的当场和解。

为迅速化解家事纠纷，该院主动
引入矛盾双方都认可的乡村干部、宗
亲长辈等第三方参与调解，形成情理
法有机结合的格局，让大量“家长里
短”的社会矛盾得到了快速化解。

通讯员 梁锦学

冬季创安频出重拳
忠诚护卫百姓家园
本报讯 近期，市公安局阎集派出

所在投身“百日会战”打防行动中，加
强治安综合管控，推进乡村创安，靠忠
诚坚守护卫百姓家园。

针对冬季夜间农村盗窃案高发的特
点，该所重点强化“凌晨巡防”行动，
用忠诚奉献守护平安家园。他们对产业
集聚区企业周边推行“跟进式”管控，
将企业外围纳入定点设卡、动态巡逻机
制，全力开展以“深挖带破、追赃降
损”为主攻方向的电动车盗窃案侦办工
作。近期，该所民警围绕侦办的一起电
动车盗窃团伙案，深入挖潜、多线出
击，努力追缴被盗窃分子盗走的电动
车，尽可能降低失窃群众的损失，取得
了明显效果。此外，他们还细化冬季消
防安全检查，坚持做到检查不放松、整
改不减压、常抓不松懈，切实构筑消防
安全防火墙，多层面夯实“乡村创安”
基础。本报记者 李良勇

通 讯 员 刘 涛

消防官兵走上街头
推进“禁燃”宣传治理
本报讯 近期，在禁止燃放烟花爆竹宣

传整治活动中，市公安消防支队开发区大
队以提升广大群众的政策知晓率、烟花爆
竹经营存放排查率为着力点，采取切实有
力措施积极推进“禁燃”宣传治理。

该大队官兵走上街头，采用散发资
料、答疑解惑、图片展示等方式，集中讲
解“禁燃”的重要性、必要性及“禁燃”
规定的各项要求及处罚措施等。他们积极
构建冬季消防安全网，联手社区民警、社
区干部对烟花爆竹经营、存放点进行拉网
式清查，与经营户签订不销售、不存储、
不燃放烟花爆竹承诺书。此外，他们实地
检查辖区企业、场所消防隐患，及时下发
公安消防整改意见书，做到检查、整改、
验收“三同步”。

通讯员 张志强 赵奎亮

加强安检设施建设
维护良好诉讼秩序
本报讯 为加强司法安全，维护

良好的诉讼秩序，近日，睢县人民法
院对安检区进行改造，成功实现了

“一强化二分流”。
该院配备科技含量高的安检门和

X光机，增强了对可疑物品的灵敏度
和识别度，确保违禁物品不得进入法
院。同时，设立隔离带，实行进出人
员分离，建立“绿色通道”，实行公务
人员、律师与当事人的分离。

通讯员 梁锦学

12月12日，当事人付某将一面锦旗送到
虞城县人民法院。2014年3月，付某为刘某
某开办的砖窑场运送燃煤，燃煤款共计40247
元。两年多来，刘某某均以各种理由推脱不付货
款。付某因为急着用钱，将刘某某诉至法院，要
求其偿还货款。法官李萍接手案件后，放弃周末
休息日，加班加点组织当事人对案件进行调解。
最终，刘某某付清了货款。

通讯员 陈金华 张学鹏 摄

12月15日，市公安局建设分局民警与
商户签订“禁燃”责任书。连日来，该分
局民警分组深入社区楼院，广泛宣传禁止
燃放烟花爆竹的政策要点及法律规定，并
与有关负责人签订“禁燃”责任书。

通讯员 张海南 摄

邀请政协常委参与
全程见证执行工作
本报讯 12月 14日 21时，在柘城县人

民法院院长张书勤的指挥下，该院执行局
干警冒着零下 5摄氏度的低温开展突击行
动，迅速出击拘传老赖。短短 2个小时内，
共突击 3个目的地，拘留 1人。此次执行该
院专门邀请县政协常委贺杰亲临执行现
场，全程见证法院执行工作。

执行行动结束后，贺杰表示，如果没
有现场见证，想象不到案件执行如此艰难
繁琐，需要付出那么大的工作量。通过

“零距离”接触法院的执行工作，深刻体
会到了法院执行工作的艰辛，对执行干警
的工作无比敬佩。同时，贺杰也希望法院
今后持续开展此类活动，进一步增进法院
与政协及社会各界的沟通联络，提高司法
工作透明度，为全县营造和谐稳定的发展
环境。 通讯员 贺德威 卢 淼


