
天津

记者于近日在天津市采访了解到，在北京、广州等地被曝收紧
房贷的同时，天津市各主要银行也普遍减少了个人首套住房按揭贷
款利率的折扣力度，绝大部分商业银行已取消八五折折扣。

中国建设银行王顶堤支行、中信银行广东路支行工作人员均告
诉记者，目前已取消八五折优惠，最低为九折。民生银行工作人员
告诉记者，首套房目前一般是九折，资质特别好的可以申请八八
折。中国银行迎水道支行大堂经理告诉记者，目前已取消八五折折
扣，最低为九七折。兴业银行梅江支行工作人员告诉记者，首套房
八五折已经取消，贷款利率最低为九五折。

中原地产首席分析师张大伟认为，银行纷纷减少房贷折扣力
度，除房地产政策影响之外，也与控制风险有关，且今年银行获取
资金的成本上升，也促使银行减少房贷折扣力度。

张大伟认为，2016年房价暴涨的背后是天量银行信贷。房贷折
扣从八五折提高到九折，对于大部分购房者不会产生实质性影响，
但很容易影响市场预期。从往年经验来看，如果大部分银行将贷款
利率进一步提升到基准利率，则房地产价格在短期内会出现较明显
的调整。 （新华网）

各银行普遍上调房贷利率

郑州市政府日前公布 2016年房地产市场销售情况。数据显示，
2016年，郑州市新建商品房销售面积2859.2万平方米，比上年增长
50.6％。其中，住宅销售面积2571.4万平方米，增长51.7％。

横向对比来看，郑州市商品房销售增幅在中部六省省会城市中
稳居榜首，其增幅分别比全国、全省高28.1和18.5个百分点。

在郑州2016年商品住宅销售中，刚需和高档需求仍是商品房销
售上升的主体。数据显示，2016年郑州商品住宅销售中，以刚需户
型为主的 90平方米以下住宅增长 57.2％，144平方米以上住宅增长
51.4％，高档型公寓等高档住宅增长88.4％。

受去年销售市场持续回暖推动，郑州市商品房库存有所下降。
截至 2016 年年底，郑州市商品住宅待售面积 199.3 万平方米，比
2015年减少116.0万平方米，下降36.8％。 （新华社）

郑州
去年商品房销售面积同比增50.6％
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重庆

重庆市城乡建委近日发布《住宅电梯配置和选型及安装维护标
准》，这是国内首个针对住宅电梯配置和选型的强制性地方标准，
将于4月1日正式实施。

该标准适用于重庆地区新建住宅电梯的配置、选型、安装和维
护保养。《标准》规定，当每层居住人数超过24人，层数为24层及
以上，电梯数量不应小于3台;层数为35层及以上时，电梯数量不应
小于4台。《标准》规定高层住宅建筑中，电梯的额定载重量不应小
于 1000千克，并设为强制性条文。《标准》还规定，电梯从主楼层
直升至最高服务层的运行时间不宜大于60秒。住宅电梯额定速度不
应小于1米/秒，高层住宅建筑应进行专项电梯客流分析设计，且电
梯的额定速度不应小于 1.5 米/秒。为积极应对老龄社会，《标准》
将原来设置电梯的层数要求从“七层及七层以上”改为“四层及四
层以上”——《标准》表示，四层及四层以上住宅或住户入口层楼
面距室外设计地面的高度超过 10 米时，宜设置电梯。《标准》 提
出，安装在同一住宅内的多台电梯设备宜由同一维护单位进行维
护，并明确了可以立即启动物业专项维修资金紧急使用程序的电梯
故障条件。 （新华网）

出台住宅电梯配置标准

成为新晋头号房企之后，恒大的动向备受关
注。昨日，恒大内部刊物刊出了恒大集团董事局
主席许家印制定的未来发展目标：“到 2020 年，地
产、金融、健康、文化旅游四大产业年销售收入
超 1 万亿，总资产超 3 万亿，年利润超 600 亿。”
这意味着，许家印要在未来 3 年再造两个万亿恒
大。

虽然整体发展目标激进，但许家印将 2017 年
的销售目标确定为 4500 亿元，比去年增长 20%左
右。

同样对新一年销售目标较为保守的还有绿地集
团。绿地集团董事长张玉良表示，2017年绿地各项
主要经济指标力争实现10%—15%的增长，其中房地
产主业在2017年至少要保持15%—20%的增长。

而万科王石去年曾对外宣称，预计万科第四个
十年营业额将达 1万亿元，甚至可能到 2020年就会
实现。碧桂园2017年设定了“尖叫目标”，具体数额
还未对外公布。

由于政策面的从严执行及楼市周期性的因素，
2017年核心一二线城市商品住宅市场进入调整期已
成“共识”，并且大多数业内人士认为下半年楼市将
进入价格调整期。届时，楼市将迎来“以价换量”，
下半年调整的力度将比上半年更深一些，但许家印
对于住宅市场依然保持乐观。

许家印判断，3年至5年后市场的总需求才会开
始下降，但未来的市场会越来越向大企业集中。数
据显示，尽管恒大去年的销售额已达 3700 多亿元，
但在整个市场中的占比仅 3%左右。“增长的空间还
很大。房地产业对恒大来说永远是朝阳产业。”许家
印说。

而恒大可谓是最早进行转型的房企之一，经历

八年探索最终锁定健康、文化旅游、金融三大服务
领域。如许家印所言，“房地产+健康+旅游+金
融”，也就是“房地产业+服务老人的产业+服务儿
童的产业+服务社会的产业”。

恒大对于利润方面的要求有所提升，2017年恒
大地产的利润目标已被提升到243亿元。而记者了解
到，恒大地产内部目标是两三年内核心业务利润率
每年提升2%—3%， 2017年争取达到9%—10%。

一位房地产分析师告诉记者，近年来恒大销售额
高速增长，导致三大费用增长较快，2013年至 2015年
间费用占比从8.3%提高至14.6%。随着公司主动放缓
销售增速、成本控制进一步加强以及融资成本降低，
预计费用占比将下降至8%以下的较低水平。

花旗银行最新发布的研报也预测恒大今年的融
资成本将从2013年的9.5%降至7%，2016—2018年能
够维持 28%毛利率和 8%—10%的净利润率，处于行
业较高水平，并将中国恒大目标价由5.9港元大幅上
调至8.68港元，评级为“买入”。

（据新华网）

楼市或入调整楼市或入调整 房企目标渐保守房企目标渐保守
“房地产+服务业”折射房企转型思路

近日，部分龙头房企开始陆续公布其今年的销售目标。记者发现，
在政策进入调整期的阶段，房企销售目标普遍较为保守，而恒大等房企
已经开始在多元化产业、提升利润率上“做文章”。

恒大今年销售目标增20%▶1
▶2 一二线城市楼市进入调整期

▶3 核心利润率将年涨2%—3%

春节期间各地楼市普遍“降温”，
一二线城市表现尤其低迷。包括上海、
南京、苏州、杭州在内的多个一二线城
市，春节期间楼市成交量均出现大幅下
滑，多地成交量甚至仅为个位数。以上
海为例，春节期间上海地区只有 8个项
目有交易记录，且所有项目都仅成交 1
套。而去年同期则有24个项目有交易。

除了春节假期的原因外，今年春节
楼市遇冷最重要的原因不外乎两个。其
一，2016年重点城市的楼市涨幅之大史
无前例，目前房价高企；其二，2016年
下半年楼市调控的严厉程度史无前例，
且目前仍在延续，购房门槛持续提高。
在这种局面之下，投资性的购房者趋向
谨慎，部分刚需购房者则望房兴叹或坐

等楼市回调时机。
当下楼市处境的特殊性，尤其是严

厉的调控措施，决定了行情的惨淡。仍
以上海楼市为例，中原地产数据显示，1
月27日至2月2日，上海新建商品住宅成
交949平方米，这个数据比猴年春节期间
减少71.1%，为2011年以来成交量最低水
平。与之对应的是，2016 年 10 月和 11
月，上海相继出台了“沪六条”和信贷
监管措施，而自 2017年 1月 6日起，针
对商业办公等“类住宅”受到热捧、频
频出现在各区域成交榜单的三甲之列的
新现象，上海市住建委会同相关部门对
商业办公项目进行集中清理核查，在此
期间暂停了此类项目的网上签约。

地方的楼市调控措施之所以高压不

减，与中央“防风险、促改革”的定调
有关。2016年，楼市“地王”频出、按
揭贷款占信贷发放总量的比例过高以及
楼价高企令实体经济成本过快上升，都
凸显了楼市金融化可能带来的风险。而
防范楼市风险自去年下半年以来多次被
中央强调，去年年底召开的中央经济工
作会议更是专门明确“房子是用来住
的，不是用来炒的”，为 2017年楼市定
下了基调。

不过，需要指出的是，就调控的效
果而言，目前一二线城市楼市降温的局
面不太可能持续较长时间，更不会成为
楼市的中期拐点。须知，虽然楼市调控
的意愿是好的，但调控并没有改变一二
线城市楼市紧张的供需关系。就2017年

的楼市而言，调控措施能否延续全年暂
且不论，可以确定的是，目前北京、上
海等城市都作出了未来建设用地只减不
增的规划，在一二线城市土地供给普遍
收缩以及刚性需求持续累计、难以有效
释放的情况之下，全年房价温和上涨仍
是大概率事件。

从供需的角度看，调控措施之所以
能够令楼市持续降温，不仅是因为调控
的措施足够严厉，还因为购房者的购房
需求在2016年上半年相对宽松的政策下
得到了较大程度的满足。长远来看，房
地产要真正进入健康、稳定的发展轨
道，仍需以优化城市空间布局（提高人
口容量）等长效的市场机制彻底取代政
策调控。 （杨国英）

稳楼市要靠长效市场机制


